BONYOLITOI SZERZODES
. Budapest VI keriilet, Klauzdl tér 5. szam alatti (hrsz: 34288/0/4/2) helyiségben iroda
kialakitasa” targydban,
Budapest Févdros VII. keriilet Erzsébetvdros Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének
Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga 472/2025. (VI.16.) hatarozata alapjan

amely létrejott egyrészrol:
Budapest Févaros VIL. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata (1073 Budapest, Erzsébet
krt. 6.; addszam: 15735708-2-42; statisztikai szamjel:15735708-8411-321-01; torzskonyvi
azonositd szama: 735704; képviseli: Niedermiiller Péter polgarmester) mint Megbizé (a
tovabbiakban: Megbizo),

masrészrol:
EVIN Erzsébetviarosi Ingatlangazdilkodasi Nonprofit Zairtkoriien Miikodé
Részvénytarsasag (1071 Budapest, Damjanich utca 12.; addészam: 12194528-2-42;
Cégjegyzékszam:01-10-043258; Pénzforgalmi szamlaszim: K&H Bank Zrt. 10404072-0003
3584-00000007; képviseli: dr. Halmai Gyula vezérigazgaté) mint Megbizott (a tovabbiakban:
Megbizott)

— egyiittes emlitésiik esetén: Felek) — kozott alulirott napon és helyen az aldbbi feltételek
szerint:

ELOZMENY

1. A Felek egyezben rogzitik, hogy Megbizott Budapest F6évaros VII. kertilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata altal alapitott gazdasagi tarsasag, kozottik az 6nkorményzati feladatok
ellatasa targyaban Kozszolgaltatasi szerz6dés van érvényben.

A SZERZODES TARGYA

1. A Megbizd megbizza a Megbizottat a Budapest VII. keriilet, Klauzal tér 5. szam alatti
100% Onkormanyzati tulajdont nem lakas célu ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan) iroda
céljara torténd atalakitdsara vonatkozo épitési munkak el6készitésével, valamint a jelen
szerzOdés elvalaszthatatlan mellékletét képez6 1. mellékletben (miiszaki leiras) részletezett
felujitas kivitelezésének lebonyolitasaval az alabbiakban megfogalmazottak szerint:

a) teljeskortien készitse el a palyazati anyagot;

b) a vallalkozd, vagy alvéllalkozé kivalasztasa érdekében a sziikséges beszerzési/
kozbeszerzési eljarast ajanlatkéroként folytassa le;

c¢) anyertes véllalkozoval a véllalkozasi szerz6dést megrendeldként késse meg, a Megbizd
tajékoztatasa mellett;

d) a Megbiz6 érdekében a képviseletében miikddjon kozre a szikséges hatdsagi
eljaras(ok)ban;



e) a vallalkozasi szerz6dés alapjan teljesitett munkalatok muaszak atadés-atvételi eljarasat
bonyolitsa le, kiillonds figyelemmel az eldzetesen elkészitett miszaki tartalomra,
gondoskodjon a miiszaki ellenéri feladatok ellatasarol;

f) a jotallasi, illetve szavatossagi id6 alatt sziikség esetén jarjon el a Megbizo
képviseletében (uto- felillvizsgalati eljarasban, illetve a jotallasi/szavatossagi
igényérvényesités érdekében);

g) eldre nem lathatd koriilmények esetén a Megbizoval elézetesen egyeztetetten tegyen
meg minden sziikséges intézkedést a targyi munkalatok sikeres teljesitése érdekében.

2. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Budapest Févaros VII. kerilet Erzsébetvaros
Onkorményzata 2025. évi koltségvetésérol szolé 5/2025. (II. 19.) énkorményzati
rendeletében a sziikséges fedezet rendelkezésre all a jelen szerz6désben foglalt feladatok
végrehajtasa érdekében.

3. A Megbizottat jelen szerz6dés alapjan dijazas illeti meg. A dijazds az 1. pontban
meghatarozott feladatokkal kapcsolatban felmerilt, indokolt és szamlakkal igazolt
koltségek ellenértékének megtéritésébol, illetve a kivitelezési munkak dija alapjan
szamitott 3 % bonyolitéi dijbdl all mindéosszesen brutté 54 113 021, -Ft, azaz
otvennégymillio-egyszaztizenhdromezer-huszonegy forint dsszegben az alabbiak szerint:

Tevékenység megnevezése Nett6 (AFA-nélkiili) dij 6sszege
Szakipari kivitelezés Gsszesen: 38970 450 Ft
Szakipari kivitelezési munkadk 35427 682 Ft
Tartalékkeret (10%) 3542 768 Ft
Miszaki ellendrzés dija 1169 114 Ft
Kozbeszerzési eljarasi dijak 1 300 000 Ft
Bonyolitéi dij (a szakipari kivitelezés dijanak 3%-a) 1169 114 Ft
Mindosszesen 42 608 678 Ft
AFA-5sszege 11 504 343 Ft
Brutt6 (AFA-val novelt) dij dsszege 54 113 021 Ft

4. Felek megallapodnak abban, hogy a legfeljebb 10% mértékt tartalékkeret kizérdlag az
épitési beruhazas teljesitéséhez, a felujitdsok megvalositdsdhoz sziikséges munkak
ellenértékének elszamolasara hasznalhato fel. E korben Felek rogzitik, hogy a tartalékkeret
felhasznaldsa kiilonosen az €pitési beruhazas teljesitése soran felmertild, a Felek részérol
korabban nem ismert, a kivitelez6 Vallalkozéval k6tott szerz6dés miiszaki tartalmaban
nem meghatarozott, nem részletezett munkak kivitelezésére vonatkozik. A tartalékkeret
terhére, a Kkivitelez6 Vallalkozoval tortént elozetes egyeztetést kovetden elvégzett
munkakat Megbizott a Vallalkozo ajanlatanak egységarai szerint tortént tételes elszdmolas
alapjan szamolhatja el.

Felek megallapodnak tovabba, hogy a tartalékkeret felhasznalasarol Megbizott Megbizot
irasban értesiti.



5. A Felek megéllapodnak, hogy a Megbiz6 a bonyolitoi szerzédés zokkenSmentes teljesitése
érdekében Megbizott részére eléleget biztosit. Az eléleg 6sszege a 3. pontban megjelslt
felujitas kivitelezési, kozbeszerzési, valamint a miszaki ellenérzési dijainak legfeljebb
100%-a, 6sszesen brutt 52 628 246, -Ft, azaz otvenkettémillio-hatszdzhuszonnyolcezer-
kett6szdznegyvenhat forint, melyet Megbizott legfeljebb 3 (hérom) részletben jogosult
lehivni az aldbbiak szerint:

1. (els6) eléleg bsszege: brutté 24 889 966, -Ft,
2. (masodik) el6leg dsszege: brutté 23 238 965, -Ft,
3. (harmadik) eldleg 6sszege:  bruttd 4 499 315, -Ft.

6. Az elSleget a Megbizé az eldlegrdl kiallitott elélegbekérd kézhezvételét kovetd 8 (nyolc)
napon beliil fizeti meg a Megbizott K&H Bank Zrt. 10404072-00033584-00000007 szimti
bankszamlajara torténd atutalassal. Megbizott koteles az elbleg 6sszegérdl elblegszamlat
kiéllitani és azt a Megbiz6nak megkiildeni.

6.1. Megbizott 3 (hdrom) elSlegszamla, 2 (ketté) részszamla és 1 (egy) végszamla
kiallitdsara jogosult. Az 1. (elsd) eléleg lehivasara a kivitelezd vallalkozéval tortént
szerzodéskotést kovetSen van lehetéség.

6.2. Megbizott a 2. (masodik) eléleget az el6z6 elbleggel tortént elszamolast kovetden
jogosult lehivni. Megbizott az eldleg dsszegeit a részszamlakban, valamint a végszamlaban
szamolja el.

6.3. Felek rogzitik, hogy a 3. (harmadik) eldleget Megbizo - Megbizott tajékoztatasaval
egyidejiileg - a tartalékkeret felhasznaldsa esetén hivhatja le. Felek rogzitik tovabba, hogy
a 3. (harmadik) el6leg a 2. (masodik) eléleggel egyidében is lehivhato.

6.4. A dijazas a feladat elvégzése érdekében felmeriilt, indokolt és szamlakkal igazolt
koltségek ellenértékének megtéritésébol 4ll. Amennyiben a Megbizott a kivitelezd
vallalkozéval szemben késedelmi, meghitisulési, egyéb kotbért érvényesit, a kotbér 6sszege
az Onkorményzatot illeti meg,

7. A Felek rogzitik, hogy a Megbizott az 1. pontban meghatarozott tevékenységet 2026.
junius 30. napjaig elvégzi, melyrol a Megbizo telj esitésigazolast allit ki az alabbiak szerint:

A teljesités igazoldsanak folyamata:

a) A Felek egyezden rogzitik, hogy az elvégzésre keriild kivitelezési és miiszaki ellendri
feladatok tekintetében a Megbizott jogosult a kivitelezés késziiltségi foka szerinti
részteljesitést a részszamlakban érvényesiteni.

b) A Felek egyezéen rdgzitik, hogy az elvégzésre keriild bonyolitoi feladatok teljes
kivitelezését a teljesitést alstamaszté dokumenticidk megléte esetén tekintik 100%-os
teljesitésnek, amit Megbizott a végszdmldban érvényesit.

¢) A Felek egyezben rdgzitik, hogy a Megbizott a bonyolitéi feladatok teljes
kivitelezésérdl sz616 elszamolas dokumentaci6jat Megbiz6 részére legkésobb 2026.
augusztus 31. napjaig benyujtja.

d) A Felek egyezben rogzitik, hogy az ingatlanon elvégzésre keriilo kivitelezési feladatok
tekintetében a késziiltségi foknak megfelels (rész)teljesitést az azt alatamasztd




10.

11.

12.

13.

14.

dokumentéciok, kiilonésen a kivitelez6i megfeleloségi- és a miiszaki ellendri
nyilatkozatok megléte esetén tekintik elfogadottnak.

€) A Megbiz6 az atadott teljesitést alatdmaszté dokumentaciot 10 napon belill koteles
feliilvizsgalni, és kifogasait jelezni. A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a
Megbizé a megadott hataridében kifogassal él, a Felek kotelesek a kifogas targyaban

egyeztetéseket folytatni és azokat a koriilmények és a lehetéségek figyelembevételével
haladéktalanul lezarni. A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Megbizé a teljesitéssel
kapcsolatban a megadott hatdrid6én beliil nem tesz nyilatkozatot vagy kifogast, ugy
Megbizott irasban felszolitja erre.

f) A Megbizott a teljesitésigazolds birtokdban rész- illetve végszamlat allit ki, melyet a
Megbiz6é 8 napos fizetési hatiridével, a Megbizott K&H Bank Zrt. 10404072-0003
3584-00000007 szamu bankszdmléjara torténd atutalassal teljesit.

A teljesités igazolasara a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje jogosult.
A teljesités igazolasat és a pénziigyi elszamolast kovetéen a Megbizott gondoskodik az
iizembe helyezési okmanyok elkészitésérol.

Megbizé a munkak elvégzését, a szamlak megalapozottsagat barmikor vizsgélhatja és
ellendrizheti.

Felek képviseloi:
Megbizo képviseldje: dr. Veninger Nandor a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
Megbizott képviseldje: dr. Halmai Gyula vezérigazgato

A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Felek kozott 1étrejott érvényes €s
hatalyos Feladatellatasi szerz6dés €s a Polgéri Torvénykonyvrol szo16 2013. évi V. tdrvény
vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

A Megbizott az dllamhaztartasrol sz616 térvény végrehajtasarol szolé 368/2011. (XI1.31.)
Korm. rendelet 50. § (1a) bekezdésére tekintettel jelen szerz6dés aldirdsaval nyilatkozza,
hogy a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdése szerinti
atlathaté szervezetnek minésiil.

A Felek kozotti jogviszony tartalmat jelen szerz6désben foglaltak hatarozzak meg. A jelen
szerz6désbdl eredd jogvitakat a szerz6d6 a Felek megkisérlik békés uton rendezni.
Amennyiben ez 15 napon beliil nem vezet eredményre, a Felek a jogvitat peres utra terelik
a polgari perrendtartasrdl szolé 2016. évi CXXX. torvény vonatkoz6 rendelkezései
figyelembevételével.

A Felek a jelen szerzddést annak gondos elolvasdsa és kozds értelmezése utan, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t irjék ala.



15. Jelen megallapodas 5 egymassal sz0 szerint megegyezd, eredeti példinyban késziilt,
melybdl 3 példany a Megbizét, 2 példany a Megbizottat illeti.

Melléklet:

1. sz. melléklet: Miiszaki leiras

Budapest, 2025. ........
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MUSZAKI LEIRAS
1.OSSZEFOGLALAS

1.1 A kivitelezési munka fobb tartalmi elemei
Az Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. 4ltal kezelt Budapest VII. keriilet

Klauzal tér 5. szam alatti helyiségek egy szdznegyven éves tarsashaz foldszintjén talalhatok.

A felgjitando teriilet egy korabban konyvtarként hasznalt helyiségcsoport, mely 2 irodat, 2
mosdot, egy raktarhelyiséget és 2 nagyobb helyiséget tartalmaz. Az el6térbdl a pince helyiségei
is megkdozelithetok, ezek hasznalatira azonban jelenleg nincs igény, ezért a pince egy nyithat6
ajtoval lezarando.

A 2 nagyobb helyiségben lesznek kialakitva a kisebb iroddk, a nagyterem tovéabbi 2 részre lesz
osztva, a kisterembdl pedig egy konyha-targyal6 lesz levalasztva.

A munkalatokat {izemeld épiiletben, de iires bérleményben, a megrendelével egyeztetett
titemekben kell elvégezni.

A kivitelezés tervezett idStartama 4 hénap.

A munka nem épitési engedély kételes tevékenység.

1.2 A jelenlegi allapot ismertetése

A helyiségcsoport tobb éve hasznalaton kiviil van, kdnyvtarként lizemelt. A helyiségcsoport
mellett tizlethelyiségek, felette lakasok taldlhaték, valamint szomszédos a bels6 udvarral.

A teriilet belsé kialakitasa csak részben felel meg a tervezett hasznalatnak.

A jelenlegi elosztas alabb lathato:
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Meglévo helyiségek:
1. | el6tér kolap burkolat 18.26 | m2
2. | mozgassériilt mosdd 0j kélap burkolat 5,51 [m2
3. | n6i mosdd uj kolap burkolat 6,35 [ m2
4. | nagyterem kolap burkolat 83,85 | m2
5. | kisterem kélap burkolat 51,75 | m2
6. |irodal pve 7.11 | m2
7. | iroda2 pvc 7,22 | m2
8. | kozleked6 kdlap burkolat 724 | m2
9. | galéria el6tér padlészényeg 7,04 | m2
10. | galéria nagyterem padloszonyeg 35,8 | m2
11. | galéria kisterem padloszényeg 9,02 | m2

Fités: Kombinalt fiités, padlofiités és radiatoros fiités talalhatod a foldszinten. A pinceszinten
elektromos hétarolés kalyhak és radiatorok talalhatok, melyek nem miikddnek. A pinceszintet
jelen felujitas nem érinti. Gazora a pincében talalhato.

Viz €s csatorna: A viz- és csatornahalozat kiépitett. Vizora a pincében talalhat6.

Elektromos haldzat, vilagitas: Az elektromos halézat részben megbontott. Egy halézati felajitas
kezd6dstt a piceszinten, de befejezetlen. A nagyteremben mennyezeti vilagitotestek talalhatok,

valamint falon kiviil elhelyezett dugaljak. A kisteremben mennyezeti fliggesztett neoncsdvek
talalhatok.

Szocialis helyiségek: A vizesblokkok allapota megfeleld, nemrégiben feljitdson estek at.
Teakonyha nincs.

Irodak: A padldburkolat pvc, fiit€s radiatorral térténik.

A nyilaszarok korszeriitlen szerkezetek, a burkolatok, szerelvények elavultak, sériiltek. A
meglevo allapotrél szakagi tervek nem éallnak rendelkezésre.

A homlokzati ablakok egy része energetikailag korszer(itlen szerkezet, de allapotuk
elfogadhat6. A padléburkolatok altalanosan kopottak. A falfeliiletek allapota tSbbnyire
megfelelS. A kisterem hatsé faldn 4m2-nyi azott falfeliilet taldlhaté, vélhetden a szomszédos
bérleményben bekovetkezett cs6torés miatt. Kisebb beazas a kisterem mennyezetén talalhato.

Bontasi munka (terv szerint)

- valaszfalak bontasa
- bels6 ajtok bontasa
- galéria részleges bontasa
- burkolatok részleges bontasa
- recepcios pult elbontasa
- elektromos halézat, szerelvények, lampatestek bontasa
- beépitett szekrények részleges bontasa
3
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2.AZ EPITESI MUNKA ISMERTETESE
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A felgjitott irodateriileten 17 munkaallomas kap helyet. A tervek szerint 6 f6 részére 1 iroda, 4
{8 részére 1 iroda, 4 6 részére 1 iroda, 2 f6 részére 1 iroda és 1 f6 részére egy vezetdi iroda
késziil. Tovabba kialakitasra keriil egy irattar-raktar. A régi teakonyha, vizesblokk és a tarsashaz
bels6 udvarara nézé folyosé feltjitasra keriil. A teherhordé szerkezeteket a felajitds nem érinti.

1. | el6tér kolap burkolat 18.26 | m2
2. | mozgassériilt mosdd uj kélap burkolat 5,51 | m2
3. | néi mosdo uj koélap burkolat 6,35 | m2
4, |irodal. laminalt parketta 32,25 | m2
5. |iroda2. laminalt parketta 42,18 | m2
6. | targyal6 és konyha laminalt parketta 22,45 | m2
7. | iroda 3. lamindlt parketta 30,74 | m2
8. | iroda4. laminalt parketta 8.14 | m2
9. | galéria el6tér padlészényeg 7,04 | m2
10. | galéria nagyterem padlészonyeg 21,26 | m2
11. | iroda 5. laminalt parketta 12,44 | m2
12. | tarolo laminalt parketta 833 |m2

Epl'tészeti munka (terv szerint)

- gipszkarton vélaszfalak épitése

- \j beltéri ajtok beépitése

- aljzatkiegyenlités

- laminalt padl6 készitése

- festés, mazolas

- teakonyha kialakitasa, konyhabutor beépitése (hiitovel, mikrohullamu siitével)

4
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Gépészeti munka

- 1j fiitési halozat kiépitése, kiilon mérbvel és kazannal a pincébe és kiilon a foldszintre.

- lapradiatorok felszerelése

- split klima felszerelése az irodakban (kiiltéri egység elhelyezése belsd udvaron,
amennyiben lehetséges)

Elektromos munka (er6saram)

- 1j villamos halézat kiépitése: a munkadllomédsokhoz a vezetékezés, a vilagitashoz
részben mennyezeten és részben falba bestillyesztve

- szakaszolt vilagitaskapcsolas

- 1j szerelvények, kapcsoldk, dugaljak

- lampatestek: LED panelek felszerelése

- mérési jegyzokonyv

Elektromos munka (gyengearam)

- informatikai szerelés ({4j kiépités)
kabelezés, aljzatok, patch panel, rack szekrény
- riasztd rendszer kiépitése (mlikodo rendszer bovitése)

2.2.4. Organizacios Leiras
Az organizacids koltséget kiilon koltségvetés kiirasban kell szerepeltetni.

A kivitelezés becsiilt id6tartama 4 honap. A viz- €s aramvételt a megrendeld dijmentesen
biztositja, de a vételezési helytdl a leagazas kiépitése a vallalkozo feladata.

Felvonulasi teriilet kialakitasa, sitt konténer és mobil we elhelyezése, parkolas kozteriileten
lehetséges. A kozteriiletfoglalas, valamint a parkolas koltsége a vallalkozot terheli.
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2.2.5. Foté6dokumenticio
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Készitette: EVIN Nonprofit Zrt. Miiszaki Igazgatosag



